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The smart way to fin< a warehouse.

Narodny prehl'ad — sklady na Slovensku

Moderné priemyselné a logistické zasoby na Slovensku ku koncu roka 2025 prekrocili 4,83
miliéna m? (priblizne 4,67 milidna m? v Q3 2025) a sustreduju sa na zapadnom Slovensku v
okoli Bratislavy, Senca, Trnavy a Nitry. Po slabsSom polroku sa dopyt v Q4 2025 ozivil s Cistym
realizovanym dopytom okolo 82 496 m? kedZe sa dokoncilo niekolko velkych projektoy;
miera neobsadenosti klesla v Q4 2025 na 7,40 % zo 7,72 % v Q3 — Co je stale jedna z
najvyssich Urovni za posledné roky a odraza rasticu Spekulativhu ponuku. Prime nominalne
najomné sa udrzalo na Urovni €5,40/m?/mesiac (~€64,80/m?/rok), pricom priemer na trhu sa
pohyboval okolo €5,07/m?/mesiac; hojna nova ponuka timi rast ndjomného a poskytuje
najomcom vyhodu v konkurencnych submarketoch, ako st Trnava a Senec. Prime
priemyselné vynosy dosahovali priblizne 6,00 % v Bratislave a 6,25 % na celo$tatnej urovni.
Ciselné daje na trovni miest pre Kosice, Zilinu a Nitru sa samostatne nezverejfiujy, a preto
su tieto polozky odhadované alebo nezverejnené.

CITOVANE MIERA CITOVANE

NEOBSADENOSTI

7.4 %

PRIME VYNOS

6,25 %

Cushman & Wakefield - H1 2025

PRIME CITOVANE
NAJOMNE

€64,8/m2/rok

Cushman & Wakefield / 108 Real Cushman & Wakefield / 108 Real
Estate (Slovak industrial market) - Estate (Slovak industrial market) -
Q4 2025 Q4 2025

CELKOVE CITOVANE

ZASOBY

4 830 000 m?

Cushman & Wakefield / 108 Real

REALIZOVANY CITOVANE VO VYSTAVBE CITOVANE

DOPYT (TAKE-

P 311 365 m?
82 496 mz 108 Real Estate - Q3 2025

Cushman & Wakefield / 108 Real
Estate (Slovak industrial market) -
Q4 2025 (net, quarter)

PRIME NAJOMNE PODLA MIEST (€/M?/ROK)

Bratislava €64,8/m?/rok

Kosice | €54-66/m?/rok odh.
Zilina | €54-66/m?/rok odh.
Nitra | €54-66/m?/rok odh.

Estate (Slovak industrial market) -
Q4 2025

PRIME VYNOS PODLA MIEST (%)

Bratislava 6 %
Kosice nezverejnené
Zilina nezverejnené
Nitra nezverejnené

Vyhlad. Pokracujuce Spekulativnhe dodavky by mali udrzat’ celostatnu neobsadenost’ na zvysenej
drovni a najomné do roku 2026 vo vSeobecnosti nezmeneng, ¢im sa zachova trh v prospech

najomcov. Z dlhodobejsieho hladiska automobilovy dopyt a nearshoring v okoli Nitry (JLR), Trnavy,



Ziliny (Kia) a vychodnych uzlov pri Koiciach podopiera trukturalnu absorpciu, no prenajimatelia
Celia tlaku, kym sa prebytok ponuky nevstrebe.

WarehouseRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 1/5
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COMSpréva o trhu skladovych a logistickych priestorov na Slovensku - H1 2026 - Metodika a pévod

Metodika a povod udajov

Kazdy udaj v tejto sprave je pripisany menovanému vyskumu komercnych nehnutelnosti,

oznaceny ako jasne uvedeny odhad alebo zobrazeny ako ,nezverejnené”. Nic sa neuvadza

bez uvedenia pévodu.

CITOVANE UDAJE

8 A

z vyskumu tretich stran
zakladom

CITOVANE

Prevzaté z vyskumnych domov

Prime najomné, vynos, neobsadenost,
realizovany dopyt (take-up), projekty vo
vystavbe a zasoby su prevzaté zo zverejnenych
trhovych sprav poprednych vyskumnych
domov, ako su JLL, CBRE, Cushman &
Wakefield, Colliers, BNP Paribas Real Estate,
Savills a Knight Frank. Konkrétne zdroje pouzité
v tejto sprave su uvedené na stranke Zdroje. Ak
vyskumny dom uvédza rozpatie (napr. pasmo
prime vynosu), zobrazuje sa toto rozpatie.
Kazdy udaj nesie svoj zdroj a obdobie, ku
ktorému sa vztahuje.

¢ Prime ndjjomné — Najvyssie dosiahnutelné
najomné, priestory najvyssej triedy (€/m?/rok).

e Prime vynos — Cisty pociato¢ny vynos, pine
prenajata prvotriedna nehnutelnost (%).

¢ Miera neobsadenosti — Neobsadené =
celkové zasoby (%).

¢ Realizovany dopyt (take-up) — Priestory
prenajaté pocas obdobia (m?).

¢ Vo vystavbe — Vo vystavbe / pred
dokonéenim (m?).

e Celkové zasoby — Celkové moderné zasoby

(m?).

WarehouseRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje.

OZNACENE ODHADY

interpolované, s uvedenym

NEZVEREJNENE

18

v tomto obdobi bez zdroja

ODHAD

Odhady a medzery

Popredné vyskumné domy podrobne pokryvaju
hlavné mesta a hlavné rozvojové osi, no pre
mensie regionalne trhy zverejiujd malo. Tam,
kde nie je zverejneny ziadny Udaj, uvadzame
bud’ ,nezverejnené”, alebo jasne oznacené
rozpatie odhadu so zdkladom uvedenym pri
danom Udaji (zvycajne interpolacia z celostatnej
prime hodnoty a regionalneho diskontu).
Odhady su nase vlastné a nikdy sa
neprezentuju ako Udaje tretich stran.
Vykazovacie obdobia sa lisia podla zdroja (napr. Q1
2026, H2 2025, FY 2025); kazdy udaj uvadza vlastny
datum, ku ktorému sa vztahuje. Udaje zostavené 2026-

07-02, trhové Udaje k Q4 2025 — Q1 2026 (posledné
zverejnené Udaje).

2/5



Warehouserent com Sprava o trhu skladovych a logistickych priestorov na Slovensku - H1 2026 - Trhy podla miest

The smart way to awarehouse.

Trhy podl'a miest

o
Bratislava zverejnené 3 zo 6 ukazovatelov

Bratislava/zapadné Slovensko (vratane Senca) tvori jadro logistického klastra; prime ndjomné a
bratislavsky prime vynos su citovatelné, ostatné ukazovatele odrazaju celostatny trh.

PRIME CITOVANE PRIME VYNOS CITOVANE MIERA ODHAD
NAJOMNE NEOBSADENOSTI

6 %

mZ )

€64' 8/ /I'Ok Cushman & Wakefield - H1 2025 7'4 7%

Cushman & Wakefield / 108 Real Odh. - Ako nahrada bola pouzita

Estate (Slovak industrial market) - celostatna neobsadenost;

Q4 2025 submarket Bratislava/Senec sa
samostatne nezverejiuje

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY

UP) nezverejnené nezverejnené

nezverejnené

e
Kosice zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Vychodoslovensky logisticky uzol s rasticou obsadenost'ou, no Ziadny institucionalny panel
nezverejnuje Udaje Specifické pre Kosice.

PRIME NAJOMNE ~ ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI
€54 nezverejnené nezverejnené

66/m2/rok

Odh. - Prime priemyselné ndjomné
vo vychodnom regione je vo
vSeobecnosti na Urovni
celostatneho prime
€5,40/m?/mesiac alebo pod nim;
ziadny zverejneny rad udajov

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
UP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

WarehouseRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 3/5
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The smart way to awarehouse.

Trhy podl'a miest

A4
oje
Zilina zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Severozapadny automobilovy klaster (Kia). Silny priemyselny dopyt na dlhodobych najmoch, no
Ziadne samostatne zverejnené Udaje.

PRIME NAJOMNE ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI

€54 nezverejnené nezverejnené

66/m2/rok

Odh. - Regionalne prime
priemyselné ndjomné na Urovni
celostatneho ~£€5,40/m?/mesiac;
zZiadny institucionalny mestsky rad

Udajov

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
UP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

[ ]
Nitra zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Vyznamné automobilové/priemyselné centrum (Jaguar Land Rover); jeden z najaktivnejsSich
submarketov v prenajme na zapadnom Slovensku, no Ciselné Udaje na Urovni miest sa nezverejnuju.

PRIME NAJOMNE  ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI
€54 nezverejnené nezverejnené

66/m2/rok

Odh. - Prime priemyselné ndjomné
na zdpadnom Slovensku okolo
celostatneho ~€5,40/m?/mesiac;
Ziadny zverejneny rad Gdajov
Specificky pre Nitru

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
UP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

WarehouseRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 4/5



Warehouserent CONSpréva o trhu skladovych a logistickych priestorov na Slovensku - H1 2026 - Zdroje a vyhlasenie o
The smart way to awarehouse. ZOd pOVed nOSti

Zdroje a vyhlasenie o zodpovednosti

CITOVANY VYSKUM TRETICH STRAN

e Cushman & Wakefield / 108 Real Estate (Slovak industrial market) — Slovak Industrial Real Estate — 2026
outlook (Q4 2025 data) (Q4 2025).

https://www.warehouserentinfo.sk/article/warehousemarket-news/slovak-industrial-real-estate-booms-what-
businesses-need-to-know-for-2026

¢ 108 Real Estate — 2025/Q3 Industrial Property Market Report — Slovak Republic (Q3 2025).
https://www.108realestate.sk/en/report/2025-q3-industrial-property-market-report-slovak-republic/

¢ Cushman & Wakefield — CEE Investment Market Report H1 2025 (Slovakia) (H1 2025).
https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/cee-investment-market-report

Vyhlasenie o zodpovednosti. Udaje sa pripisuju vy$sie uvedenym vyskumnym domom tretich stran a odrazajd ich prislugné
definicie a vykazovacie obdobia; WarehouseRentInfo neruci za ich presnost. Udaje oznacené ako ,odhad” st vlastné oznacené
aproximacie spoloc¢nosti WarehouseRentInfo pre trhy, kde nie je zverejneny ziadny Udaj, a nesmu sa vykladat ako Udaje tretich
stran. Vykazovacie obdobia a definicie trhu sa medzi jednotlivymi domami liSia. Tato sprava sa poskytuje len na informacné ucely
a nepredstavuje investi¢né, ocenovacie ani prenajmové poradenstvo. © 2026 WarehouseRentInfo (siet GWG).
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