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Slovensku

Narodny prehl'ad — kancelarie na Slovensku

Slovensky trh kancelarskych priestorov je takmer vylu¢ne sustredeny v Bratislave, ktora v roku
2025 zaznamenala najsilnejsi rok v prenajme za celé desatrocie. Podla Bratislava Research
Forum (Udaje spracovala Cushman & Wakefield) dosiahol hruby realizovany dopyt (take-up)
za rok 2025 priblizne 271 000 m* — medziroény néarast o priblizne 35 % — pri¢om miera
neobsadenosti klesla na 14,09 %, Co je najnizsia Uroven od zaciatku roka 2023, no zaroven
stale najvyssia spomedzi hlavnych miest regionu CEE-6. Nova metodika merania z roku 2025,
ktora vylucuje budovy vo vlastnictve uzivatelov, prepocitala celkové moderné zasoby na
priblizne 1,75 miliéna m?. Prime nominalne najomné vzrastlo na €21,00/m?/mesiac
(~€252/m?/rok) v désledku nedostatku priestorov triedy A+, pricom prime vynosy z
kancelarii sa pohybovali okolo 6,25 %. Regionalne mesta — Kosice, Zilina, Nitra — nemaj(
formalny institucionalny kancelarsky panel; dopyt tam je realny (najma IT sektor v Kosiciach),
no nezverejnuju sa ziadne citovatelné Udaje o modernych zasobach, ndjomnom ani
neobsadenosti, a preto su tieto trhy uvedené ako odhady alebo ako nezverejnené.

PRIME VYNOS

6.25 %

PRIME CITOVANE

NAJOMNE

€252/m?/rok

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025

REALIZOVANY CITOVANE VO VYSTAVBE

DOPYT (TAKE-

Cushman & Wakefield - H1 2025

MIERA CITOVANE

NEOBSADENOSTI

14,09 %

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025

CITOVANE

CELKOVE CITOVANE

ZASOBY

CITOVANE

UP) 38 800 m?

271 000 m?

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - FY 2025

PRIME NAJOMNE PODLA MIEST (€/M?/ROK)

Bratislava | €252/m?/rok

Kosice €120-168/m?/rok odh.
Zilina €108-156/m?/rok odh.
Nitra €108-156/m?/rok odh.

1750 000 m?

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025

Cushman & Wakefield - Q1 2025

PRIME VYNOS PODLA MIEST (%)

Bratislava | 6,25 %
Kosice nezverejnené
Zilina nezverejnené
Nitra nezverejnené

Vyhlad. Vzhladom na obmedzenu vystavbu a nedostatok priestorov triedy A+ si prenajimatelia

zachovavaju cenovu silu pri prime produktoch v centralnej obchodnej Stvrti (CBD) a do roku 2026 sa
ocCakava dalSia Uprava najomného, aj ked zvysena celkova neobsadenost udrzuje sekundarne

priestory a priestory triedy B v prospech najomcov. Regionalny dopyt po kancelarskych priestoroch



by sa mal nadalej rozSirovat, kedZe uzivatelia hladaju moznosti mimo presyteného hlavného mesta a
smeruju do miest s vy$$im vynosom, ako st Kosice a Zilina.

OfficeRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 1/5
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Metodika a povod udajov

Kazdy udaj v tejto sprave je pripisany menovanému vyskumu komercnych nehnutelnosti,

oznaceny ako jasne uvedeny odhad alebo zobrazeny ako ,nezverejnené”. Nic sa neuvadza

bez uvedenia pdvodu.

OfficeRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje.

CITOVANE UDAJE

12 3

z vyskumu tretich stran
zakladom

CITOVANE

Prevzaté z vyskumnych domov

Prime najomné, vynos, neobsadenost,
realizovany dopyt (take-up), projekty vo
vystavbe a zasoby su prevzaté zo zverejnenych
trhovych sprav poprednych vyskumnych
domov, ako st JLL, CBRE, Cushman &
Wakefield, Colliers, BNP Paribas Real Estate,
Savills a Knight Frank. Konkrétne zdroje pouzité
v tejto sprave su uvedené na stranke Zdroje. Ak
vyskumny dom uvadza rozpatie (napr. pasmo
prime vynosu), zobrazuje sa toto rozpatie.
Kazdy udaj nesie svoj zdroj a obdobie, ku
ktorému sa vztahuje.

¢ Prime najomné — Najvyssie dosiahnutelné
najomné, priestory najvyssej triedy (€/m?/rok).

e Prime vynos — Cisty pociato¢ny vynos, pine
prenajata prvotriedna nehnutelnost (%).

e Miera neobsadenosti — Neobsadené =+
celkové zasoby (%).

¢ Realizovany dopyt (take-up) — Priestory
prenajaté pocas obdobia (m?).

e Vo vystavbe — Vo vystavbe / pred
dokoné&enim (m?3).

e Celkové zasoby — Celkové moderné zasoby
(m?).

OZNACENE ODHADY

interpolované, s uvedenym

NEZVEREJNENE

15

v tomto obdobi bez zdroja

ODHAD

Odhady a medzery

Popredné vyskumné domy podrobne pokryvaju
hlavné mesta a hlavné rozvojové osi, no pre
mensie regionalne trhy zverejiujd méalo. Tam,
kde nie je zverejneny ziadny Udaj, uvadzame
bud,nezverejnené”, alebo jasne oznacené
rozpatie odhadu so zdkladom uvedenym pri
danom Udaji (zvycajne interpolacia z celostatnej
prime hodnoty a regionalneho diskontu).
Odhady su nase vlastné a nikdy sa
neprezentuju ako Udaje tretich stran.

Vykazovacie obdobia sa lisia podla zdroja (napr. Q1
2026, H2 2025, FY 2025); kazdy udaj uvadza vlastny
datum, ku ktorému sa vztahuje. Udaje zostavené 2026-
07-02, trhové Udaje k Q4 2025 — Q1 2026 (posledné
zverejnené Udaje).

2/5



Q

officerentinfo...

The smart way to find an office.

Sprava o trhu kancelarskych priestorov na Slovensku - H1 2026 - Trhy podla miest

Trhy podl'a miest

o
Bratislava zverejnené 6 zo 6 ukazovatelov

Bratislava predstavuje prakticky cely institucionalny slovensky trh kancelarskych priestorov; udaje

pochadzaju z Bratislava Research Forum / Cushman & Wakefield, metodika z roku 2025 (vylucuje

z&soby vo vlastnictve uZivatelov). Prime ndjomné €21/m?/mesiac.

PRIME CITOVANE

NAJOMNE

€252/m2/rok

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025

REALIZOVANY CITOVANE
DOPYT (TAKE-

UP)

271 000 m?

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - FY 2025

PRIME VYNOS CITOVANE

6.25 %

Cushman & Wakefield - H1 2025

VO VYSTAVBE CITOVANE

38 800 m?

Cushman & Wakefield - Q1 2025

MIERA CITOVANE

NEOBSADENOSTI

14,09 %

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025

CELKOVE CITOVANE

ZASOBY

1750 000 m?

Bratislava Research Forum /
Cushman & Wakefield - Q4 2025



e
Kosice zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Ziadny indtitucionalny kancelarsky panel nezverejiiuje Gidaje o modernych kancelarskych zasobach,
najomnom, neobsadenosti ani realizovanom dopyte v KoSiciach. Rastuci dopyt tahany IT sektorom;
najomné sa odhaduje pod urovnou hlavného mesta.

PRIME NAJOMNE ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI

€120- nezverejnené nezverejnené

168/m2/rok

Odh. - Kancelarie v regionalnych
slovenskych mestach sa
prenajimaju za priblizne €10—
14/m?/mesiac, pod Grovriou
bratislavského prime; ziadny
zverejneny rad Udajov

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
UP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

OfficeRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 3/5
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T

A4

Z

rhy podl'a miest

L]
ilina zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Pre Zilinu neexistuje zverejneny rad dajov o modernych kancelarskych priestoroch; maly trh,
ktorému dominuje automobilovy/priemyselny sektor (Kia).

PRIME NAJOMNE ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI

€108 nezverejnené nezverejnené

156/m2/rok

Odh. - Najomné za kancelarie v
regionalnych sekundarnych
mestach priblizne €9-
13/m?/mesiac; ziadne
institucionalne Udaje

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
uP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

L]
Nitra zverejnené 1 zo 6 ukazovatelov

Offi

Pre Nitru neexistuje zverejneny rad Udajov o modernych kancelarskych priestoroch; ide skér o
priemyselny/automobilovy region (klaster Jaguar Land Rover) nez o kancelarske centrum.

PRIME NAJOMNE  ODHAD PRIME VYNOS MIERA NEOBSADENOSTI
€108 nezverejnené nezverejnené

156/m2/rok

Odh. - Najomné za kancelarie v
regionalnych sekundarnych
mestach priblizne €9-
13/m?/mesiac; ziadne
institucionalne udaje

REALIZOVANY DOPYT (TAKE- VO VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
UP) nezverejnené nezverejnené
nezverejnené

iceRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje.
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Zdroje a vyhlasenie o zodpovednosti

CITOVANY VYSKUM TRETICH STRAN

¢ Bratislava Research Forum / Cushman & Wakefield — Bratislava Office Market — record growth, Q4 2025
(2025 methodology) (Q4 2025).

https://www.officerentinfo.sk/article/officemarket-news/bratislava-office-market-sees-record-growth-in-q4-2025-what-

businesses-need-to-know

¢ Cushman & Wakefield — Bratislava Office Market Q1 2025 — new assessment methodology (Q1 2025).
https://cushwakeoffices.sk/en/news/2025/bratislavsky-kancelarsky-trh-q1-2025-nova-metodika-a-najsilnejsi-start-roka-

za-dekadu

¢ Cushman & Wakefield — CEE Investment Market Report H1 2025 (Slovakia) (H1 2025).
https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/cee-investment-market-report

Vyhlasenie o zodpovednosti. Udaje sa pripisuju vyssie uvedenym vyskumnym domom tretich stran a odrazajd ich prislugné
definicie a vykazovacie obdobia; OfficeRentinfo nerudi za ich presnost. Udaje oznacené ako ,odhad” su vlastné oznacené
aproximacie spolocnosti OfficeRentInfo pre trhy, kde nie je zverejneny ziadny Udaj, a nesmu sa vykladat ako Udaje tretich stran.
Vykazovacie obdobia a definicie trhu sa medzi jednotlivymi domami liSia. Tato sprava sa poskytuje len na informacné Ucely a

nepredstavuje investicné, ocenovacie ani prenajmové poradenstvo. © 2026 OfficeRentInfo (siet GWG).

OfficeRentInfo — Udaje pripisané vyskumu tretich stran + oznacené odhady. Pozri Metodiku a zdroje. 5/5



