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The smart way to find an office.

Zpréava o trhu kancelarskych prostor v Cesku - H1 2026 - Narodni prehled — kancelére v Cesku

Narodni piehled — kancelaie v Cesku

KancelaFsky trh v Cesku uréuje Praha, kde rok 2025 skonil s mirou neobsazenosti 5,9 % —
nejnizsi od 1. Ctvrtleti 2020 —, nebot historicky slaba nova nabidka (v roce 2025 bylo
dokonéeno pouhych 26 600 m?) narazila na odolnou poptéavku. Celoro¢ni aktivita najemcd
dosahla 573 200 m? meziro¢né o 10 % méné, ale stale pfiblizné o 18-20 % nad pétiletym a
desetiletym pramérem. Prime najemné v centru mésta se udrzelo na €29-30/m?/mésic
(~€348-360/m?/rok) a zUstalo stabilni i v 1. ¢tvrtleti 2026. Prime vynosy z kancelafi se po
rekordnim investi¢nim roce 2025 ustalily kolem 5,00-5,25 %. Vystavba se oZivila (313 000 m?
ve vystavbeé k 1. Ctvrtleti 2026), avsak vétSina pfipravovanych projektd je z velké casti
predpronajata, takZze nedostatek nabidky by mél pretrvat po cely rok 2026. Regionalni trhy
(Brno, Ostrava, Plzen) zlstavaji malé a jen fidce sledované.

CITOVANO MiRA CITOVANO

NEOBSAZENOSTI

5,8-5.9 %

Cushman & Wakefield - Q4 2025 -

PRIME VYNOS

5-5.25 %

Cushman & Wakefield - 2025

PRIME CITOVANO
NAJEMNE

€348-
360/m2/rok

Q12026
Prague Research Forum - Q4 2025
-Q12026
REALIZOVANA CITOVANO VE VYSTAVBE CITOVANO CELKOVE CITOVANO
POPTAVKA ZASoBY
(TAKE-UP) 313 000 m?

Cushman & Wakefield - Q1 2026

3 930 000-

573 200 m?

Cushman & Wakefield - FY 2025

(under construction)

3 940 000 m?

Cushman & Wakefield - Q4 2025 -
Q12026

PRIME NAJEMNE PODLE MEST (€/M?2/ROK) PRIME VYNOS PODLE MEST (%)

Praha | €348-360/m?/rok Praha | 5-5,25 %
Brno €180-192/m?/rok odh. Brno 6-6,75 % odh.
Ostrava €144-168/m?/rok odh. Ostrava 6,5-7,5 % odh.
Plzen €132-156/m?/rok odh. Plzen 6,5-7,75 % odh.

Vyhled. Vzhledem k tomu, Ze na rok 2026 je naplanovéano pouze pfiblizné 36 700 m? novych
kancelafskych ploch a velka ¢ast z 313 000 m? v pfipravé je jiz predbézné zavazana, mira
neobsazenosti by méla zlstat nizka a pronajimatelé si v prvotfidnich lokalitach CBD udrzi




cenotvornou silu. Ocekava se mirny rlst prime najemného a stabilni az zpevnujici se vynosy s
navratem duavéry investord.

OfficeRentInfo — Udaje vychazejici z vyzkumu tretich stran + oznacené odhady. Viz Metodika a zdroje. 1/5
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Zpréava o trhu kancelafskych prostor v Cesku - H1 2026 - Metodika a ptivod dat

Metodika a puvod dat

Kazdy udaj v této zpravé vychazi z jmenovité uvedeného vyzkumu trhu komercnich

nemovitosti, je oznacen jako jasné uvedeny odhad nebo zobrazen jako ,nezverejnéno”. Nic

neni uvedeno bez uvedeni plvodu.

CITOVANE UDAJE

12 10

z vyzkumu tretich stran
zakladem

CITOVANO

Cerpano z vyzkumnych spole¢nosti
Prime najemné, vynos, neobsazenost,
realizovana poptavka (take-up), projekty ve
vystavbé a zasoby jsou prevzaty ze
zverfejnénych trznich zprav prednich
vyzkumnych spolecnosti, jako jsou JLL, CBRE,
Cushman & Wakefield, Colliers, BNP Paribas
Real Estate, Savills a Knight Frank. Konkrétni
zdroje pouzité v této zpravé jsou uvedeny na
strance Zdroje. Pokud spolecnost uvadi rozpéti
(napf. pasmo prime vynosu), zobrazuje se toto
rozpéti. Kazdy Udaj nese svUj zdroj a obdobi, k
némuz se vztahuje.

¢ Prime najemné — Nejvyssi dosazitelné
najemné, prostory nejvyssi tfidy (€/m?/rok).

e Prime vynos — Cisty pocate¢ni vynos, piné
pronajata prvotridni nemovitost (%).

e Mira neobsazenosti — Neobsazené + celkové

zasoby (%).

¢ Realizovana poptavka (take-up) — Prostory
pronajaté v daném obdobi (m?).

e Ve vystavbé — Ve vystavbé / k dodani (m?).

e Celkové zasoby — Celkové moderni zasoby
(m?).

OZNACENE ODHADY

interpolované, s uvedenym

NEZVEREJNENO

v tomto obdobi bez zdroje

ODHAD

Odhady a mezery

Predni vyzkumné spolecnosti podrobné
pokryvaji hlavni mésta a primarni osy, ale pro
mensi regionalni trhy zverejniuji jen malo. Tam,
kde neni zadny Udaj zvefejnén, zobrazujeme
bud,nezverejnéno”, nebo jasné oznacené
rozpéti odhadu s uvedenym zakladem u
daného udaje (obvykle interpolace z narodni
prime hodnoty a regionalniho diskontu).
Odhady jsou nase vlastni a nikdy nejsou
prezentovany jako Udaje tretich stran.

Vykazovana obdobi se lisi podle zdroje (napf. Q1 2026,
H2 2025, cely rok 2025); kazdy udaj zobrazuje vlastni
datum, k némuz se vztahuje. Data zpracovana 2026-07-
02, trzni data k Q4 2025 — Q1 2026 (nejnové;si
zverejnéné Gdaje).

OfficeRentInfo — Udaje vychazejici z vyzkumu tretich stran + oznacené odhady. Viz Metodika a zdroje. 2/5
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Zpréava o trhu kancelafskych prostor v Cesku - H1 2026 - Méstské trhy

Meéstske trhy

Praha 6 ukazatels zvefejnéno

Dominantni ¢esky kancelafsky trh (~3,9 mil. m?); prime najemné v CBD €29-30/m?/mésic; mira

neobsazenosti 5,9 % je nejnizsi od zacatku roku 2020.

PRIME CITOVANO
NAJEMNE

€348-
360/m2/rok

Prague Research Forum - Q4 2025
- Q12026

REALIZOVANA CITOVANO

POPTAVKA
(TAKE-UP)

573 200 m?

Cushman & Wakefield - FY 2025

PRIME VYNOS CITOVANO

5-5.25 %

Cushman & Wakefield - 2025

CITOVANO

313 000 m?

Cushman & Wakefield - Q1 2026
(under construction)

VE VYSTAVBE

MiRA CITOVANO
NEOBSAZENOSTI

5,8-5.9 %

Cushman & Wakefield - Q4 2025 -
Q12026

CELKOVE CITOVANO
ZASOBY

3 930 000-
3 940 000 m?

Cushman & Wakefield - Q4 2025 -
Q12026



Brno ::cukazteld zvefejnéno

Druhy nejvétsi Cesky kancelarsky trh, avsak v citovanych zdrojich za Q4 2025 neni samostatné
zvefejnén; Udaje jsou odhadnuty z regionalnich standardd (prime ~€15-16/m?/mésic).

PRIME NAJEMNE ODHAD

€180-
192/m2/rok

Odh. - Prime kancelare v Brné
obvykle €15-16/m?/mésic (x12); v
citovanych zdrojich neni za Q4
2025 zverejnén méstsky udaj

REALIZOVANA POPTAVKA
(TAKE-UP)

nezverejnéno

PRIME VYNOS ODHAD

6-6,75 %

Odh. - Regionalni kancelarské
vynosy v CR ~75-150 b.b. nad
prazskou prime uUrovni (5,0-5,25
%)

VE VYSTAVBE
nezverejnéno

MiRA ODHAD
NEOBSAZENOSTI

8-12 %

Odh. - Regionalni mira
neobsazenosti kancelafi v CR byva
vyssi nez v Praze; zadny citovany

méstsky udaj

CELKOVE ZASOBY ODHAD

620 000-
680 000 m?

Odh. - Moderni kancelarské zasoby
v Brné jsou druhé nejvétsi v CR,
obvykle uvadéné ~0,6-0,7 mil. m?;
zadny citovany Udaj za Q4 2025

OfficeRentInfo — Udaje vychazejici z vyzkumu tretich stran + oznacené odhady. Viz Metodika a zdroje. 3/5
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The smart way to find an office.

Meéstske trhy

Ostrava ::6 ukazateld zvefejnéno

Maly regionalni kancelarsky trh; v citovanych zdrojich neni samostatné vykazan; udaje jsou

odhadnuty.
PRIME NAJEMNE ODHAD PRIME VYNOS ODHAD MiRA ODHAD
NEOBSAZENOSTI
€144- 6.5-7.5 % .
2 Odh. - Mensi regionalni trhy nesou 8_14 /0
168/m IrOk $irsi vynosovou prémii oproti Odh. - Regionalni mira

Odh. - Prime kancelae v Ostravé prazské prime Urovni neobsazenosti kancelafi v CR byva

obvykle €12-14/m?/mésic (x12) zvysena; zadny citovany méstsky

udaj
REALIZOVANA POPTAVKA VE VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY ODHAD
(TAKE-UP) nezverejnéno 200 000
nezverejnéno -

260 000 m?

Odh. - Moderni kancelarské zasoby
v Ostravé jsou malé, obvykle
uvadéné ~0,2-0,26 mil. m? zadny
citovany Udaj za Q4 2025



A4
Plzen 26 ukazatels zverejnéno

Velmi maly regionalni kancelarsky trh; jde predevsim o priimyslové/logistické centrum. V citovanych
zdrojich nejsou samostatné udaje o kancelarich; odhadnuto.

PRIME NAJEMNE ODHAD PRIME VYNOS ODHAD MiRA NEOBSAZENOSTI

€132- 6,5-7.75 % nezverejnéno

Odh. - Vynosovéa prémie malého
2
156/m?/ rok regionalniho kancelfského trhu

Odh. - Prime kancelare v Plzni oproti prazské prime trovni

obvykle €11-13/m?/mésic (x12)

REALIZOVANA POPTAVKA VE VYSTAVBE CELKOVE ZASOBY
(TAKE-UP) nezverejnéno nezverejnéno
nezverejnéno

OfficeRentInfo — Udaje vychazejici z vyzkumu tretich stran + oznacené odhady. Viz Metodika a zdroje. 4/5
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The smart way to find an office.

Zdroje a vylouceni odpovédnosti

CITOVANY VYZKUM TRETICH STRAN

e Prague Research Forum — Prague Office Market — quarterly figures (prime rents €29-30/m?/month,
vacancy, supply) (Q4 2025 — Q1 2026).

https://www.pragueresearchforum.cz/

o Cushman & Wakefield — Czech Republic Office MarketBeat (Prague vacancy 5.9%, take-up 573,200 m?,
under construction 313,000 m?, prime yield ~5.0%) (Q4 2025 — Q1 2026).
https://www.cushmanwakefield.com/en/czech-republic/insights/czech-republic-marketbeat/office-marketbeat

Vylouceni odpovédnosti. Udaje jsou pfipisovany vyée uvedenym vyzkumnym spoleénostem tietich stran a odréazeji jejich prislugné
definice a vykazovana obdobi; OfficeRentinfo neruci za jejich presnost. Udaje oznacené jako ,odhad” jsou vlastni oznacené
aproximace spolecnosti OfficeRentInfo pro trhy, kde neni zadny (daj zverejnén, a nesméji byt vykladany jako Gdaje tretich stran.
Vykazovana obdobi a definice trh se mezi jednotlivymi spolecnostmi lisi. Tato zprava je poskytovana pouze pro informativni

Ucely a nepredstavuje investicni, ocenovaci ani pronajemni poradenstvi. © 2026 OfficeRentInfo (sit GWG).
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